" CONG TY PAU GIA HOP DANH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PUC ANH Péc lap - Tw do - Hanh phiic
$56:223/QC-DA Thanh Hoa, ngay 06 thang 7 nam 2026
QUY CHE CUQC PAU GIA

Céin cir Ludt ddu gid tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17 thang 11 ndm 2016; Ludt -
sita doi, bé sung mot s6 diéu ciia Ludt Ddu gid tai san ngay 27 thang 6 ndm 2024;

Cdn cir Hop d’éng dich vu dau gia tai sdn s6 27-THADS/2026/HPDV ngay
03/7/2026 giita Thi hanh dn ddn sy tinh Thanh Hoa (Phong Thi hanh dn ddn s khu vie
7) va Cong ty Pdu gid hop danh Pirc Anh,

Céin civ hé so phdp Iy ciia tai san ddu gid.

Céng ty Ditu gid Hop danh Dirc Anh ban hanh Quy ché cude ditu gid gom cdc
diéu khodn sau: ,

Didu 1. Tai san diu gi, gia khéi didm, noi c6 tai san, ngwdi cé thi sin diu gia,
gidy to phap Iy ciia tai san.-

1. Tai sdn d4u gia: Quyén sir dung thira dat va tai sin trén dét tai thira dét s6
352, t& ban db dia chinh s6 27 (do v& nam 2008). Nay 14 thira 352, t& ban do dia chinh s
100, dién tich 855,2 m2. Dia chi: Thon Pong Truong, xd Thanh Cong, huyén Thach
Thanh, tinh Thanh Ho6a, Nay la: Thon Boéng Trudng, xa Véan Du, tinh Thanh Hoa.

Hinh thirc str dung: Str dung chung.

Muc dich st dung: DAt & néng thon: 400m?; Dt trdng cdy 1au ndm: 455,2 m?.

Théi han str dung: DAt & ndng thon: Lau dai; DAt trong cdy 1au nim: St dung dén
ngay 15/10/2043.

Ngudn gbc sir dung: Nhan chuyén nhuong dat dugc cong nhian QSDP nhu giao
dAt c6 thu tién st dung dit: 400m2 Nhan chuyén nhugng dit duge cong nhan QSDD nhu
giao dat khong thu tién sir dung dat: 455,2 m2,

Luru y: Thira ddt diege tach ra tir thira 128, to ban do sé 27

Theo Gidy chimg nhén quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin
lién v&i dét s6 DQ 910846 do Chi nhanh Vian phong ding ky dit dai Thach Thanh cép
ngay 06/01/2025. S6 vao s cép gidy CN 02081 mang tén dng Tran Van Quy va ba Bui
Thi Ha.

Thira dat ¢6 vi tri nhw sau:

Phia Béc giap dudng giao thong;

Phia Déng giap ho ba Quach Thi Thanh va Bui Thi Bién;

Phia Nam giap hd ba Quach Thi Thanh;

Phia T4y giap hd ba Quach Thi Thanh;

Hién trang quyén sit dung dit: Theo Trich luc ban dd dia chinh ngay 10/12/2025
ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai Thach Thanh, tinh Thanh Hoéa.

Tai san gin lién voi dit gom:

- 01 nha & 01 tAng, dién tich x4y dung 84,59m?. Gom 03 phong ngu, 01 phong
khach, tran dong thach cao, nén 14t gach ceramic 80x80cm, chan tudng 6p gach ceramic
loai 80x15cm, méi db bé téng cbt thép két hgp mai ton chdng nong phia trén. Cira di
bing gd ty nhién, cira thong phong va ctra s6 bang nhom hé.

- 01 nha cfip IV mai fibroximang, dién tich 39,84m2, nén lat gach ceramic
60x60cm, tran tha tAm nhua.
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- Bép, dién tich 2,34 m2.

- Nha vé sinh nha tim cé dién tich 7,6m?, tuong xay 110cm, nén lat gach ceramic
loai 30x30cm, tudng 6p gach ceramic, tran tha tdm nhuya.

- Phin San truée nha va sau c6 tdng dién tich 195,47m? nén lang xi ming ;

- Cbng twong rao:

+ Phén céng gdm: 02 tru cong co thé tich 2,16m?,

+ Phan tuong rao c6 chiéu dai 102,49 m tudng xdy gach khong nung, (riéng phén
tudng rao trude nha két hop nan bé tong trang tri).

Cac cong trinh trén xdy dung ndm 2023.

Ngoai ra trén dat con mot s6 cAy an qua gid tri thip

2. Co sé phap ly cua tai san:

- Gidy chung nhén quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khéc gin
lién vgi dat s6 DQ 910846 do Chi nhanh Vin phong ding ky dét dai Thach Thanh cép
ngay 06/01/2025. Sé vao sb cap gidy CN 02081 mang tén ong Tran Vin Quy va ba
Bui Thi Ha.

- Quyét dinh vé viéc cudng ché ké bién, xir ly quyén sir dung dét va tai san gan
lién v&i dat s6 113/QD-THADS ngay 07 thang 4 nam 2026 ctia Chap hanh vién Thi hanh
an dén su tinh Thanh Héa (Phong Thi hanh dn dan sy Khu vuc 7);

- Bién ban ké bién, xtr ly tai san ngay 03 thang 6 nam 2026 cta Chép hanh vién
Thi hanh an dan su tinh Thanh Héa (Phong Thi hanh 4an dan sy Khu vuc 7);

- Bién ban thoa thuan vé gia tai san ké bién, t& chirc thdm dinh gia, td chirc ban
diu gia tai san cua cac bén duong su ngay 03/6/2026;

Chutng thu thim dinh gid s6 429/2026/3132-AMC ngay 23 thang 6 nim 2026 cia
Cong ty TNHH Quan ly va khai thac tai san AMC;

3. Gia khéi diém: 958.716.000 ddng (Chin trdm ndm mucoi tam Iriéu, bay tram
mudi sdu nghin dong)

Gid khoi diém ciia tai san chira bao gom cdc khoan thué, phi, ¢ phi.

Nguwoi mua dwoc tai san cé trach nhiém lién hé voi co quan Nha nuoc co tham
quyén dé lam cdc thi tuc chitng nhdn quyén sir dung, quyén s¢ hiru doi véi tai san mua
tring ddau gid; Cdc khodn thué, phi, 1é phi, chi phi phdt sinh lién quan dén tai san duoc
thiee hién theo quy dinh cua phdp ludt.

4. Noi ¢6 tai san ddu gia tai: Thon Dong Trudng, x4 Thanh Cong, huyén Thach
Thanh, tinh Thanh Hoa, Nay la: Thon Dong Trudng, xa Véan Du, tinh Thanh Hoa.

5. Nguwoi ¢ tai san ddu gia: Thi hanh 4n dan sy tinh Thanh Hoa (Phong thi hanh
an dan sy khu vuc 7) Dia chi: S 71 Bui Khic Nhat, phuong Hac Thanh, tinh Thanh Hoa.

Piéu 2. Tham khdo hd so' moi tham gia dau gia

C4 nhén, t chic co thé tham khéao ho so moi tham gia diu gia mién phi tai:

a) Trang thong tin ddu gid truc tuyén: lacvietauction.vn;

b) Cong déu gia tai san qudc gia (Trang thong tin dién tir chuyén nganh vé ddu gia
tai san) http://dgts.moj.gov.vn;

¢) Tru s& Cong ty Déu gid hop danh Ditc Anh. Dia chi: s6 91 Nguyén Chi Thanh,
phuong Ham Rong, tinh Thanh Hoéa.
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Pidu 3. Thoi gian, dia diém ban hd so moi tham gia dau gia, tiép nhén ho so -
tham gia diu gla, ding ky tham gia déu gia; Thoi glan, dia di¢m xem tai sin; Thoi
gian, dia diém tb chire phién d4u gia; Thoi gian, dia diém, diéu kién, cach thirc ding
ky tham gia diu gia:

1. Thoi gian, dia diém ban hd so mdi tham gia déu gia, tlep nhén hd so tham gia
du gia, dang ky tham gia déu gia: Tir 07h30 ngay 09/7/2026 dén 17h00 ngay 27/7/2026
tai Cong ty ddu gia hop danh D¢ Anh hodc tai Trang thong tin dau gia truc tuyén
hitp://lacvietauction.vn

2. Thoi gian va dia diém xem tai san: Tir 7h30 ngay 09/7/2026 dén hét 17h00 ngay
13/7/2026 (trong gio 1am Vlec) tai vi tr thira dét.

3. Thoi gian, dia chi tb chirc phlen d4u gia: Tir lac 14 gio' 00 phat dén 14 gio 30
phiit ngay 30/7/2026 tai dia chi Trang dau gia truc tuyen http://lacvietauction.vn

4. Diéu kién, cich thire dang ky tham gia diu gia:

Ngum dang ky tham gia diu gla thdng qua vi¢c ndp hd so tham gia du gia hop 1&
va ndp tién dit trude cho Cong ty Déu gia Hop danh Pirc Anh theo quy dinh cua phap
lugt. Tlong truong hop phap ludt co6 quy dinh vé didu kién khi tham gia du gid thi nguoi
tham gia ddu gi4 phai dap tng didu kién do.

4.1. Didu kién ding ky tham gia ddu gi:

a) C4 nhin c6 di ning luc hanh vi dan sy, khong thude truong hgp khong duge
ding ky tham gia ddu gid, mua tai san d4u gia theo quy dinh ctia phap luat;

b) TH chirc hoat dong theo quy dinh cia phap luat, va co day du cac gidy to ching
minh phép nhén dang hoat dong hop phép, khong thude céc truong hop khong duge ding
ky tham gia déu gia, cAm tham gia déu gid theo quy dinh ctia phéap luat;

4.2. Cach thire dang ky tham gia ddu gia:

Nguoi dang ky tham gia d4u gia truy cap vao Trang thong tin dién tir dAu gia truc
tuyen c6 dia chi tén mién http://lacvietauction.vn va lam theo huéng dan dé tham khao
hd so moi tham gia déu gla diang ky tham gla d4u gia, tai hd so moi tham gia diu gia,
hoan thién hd so tham gia déu gia (hd so c6 day du céc thanh phin dugce quy dinh tai Quy
ché cudc diu gid) 1én trang truc tuyén; Saun 17 gio 00 phut, ngz‘iy 27/7/2026, cic trudong
hop hd so diu gia ghi nhan trén Trang théng tin déu gia truc tuyén déu khong hop 1€.

5. Trach nhiém ciia nguoi tham gia dAu gia khi tham gia diu gia trye tuyén

- B4o dam trang thiét bi ctia minh khi tham gia déu gi4; chiu trach nhiém trong
truong hop hé théng mang ciia minh gip sy ¢ din dén khong thé tham gia diu gi4,
tra gia.

- Quan ly va bao mat tai khoan, mat khéu dugce cap. Truong hop bi mat hozc phat
hién tai khoan ciia minh dang bi st dung trai phép thi phai thong bao ngay cho td chirc
hanh nghé dau gi4 tai san.

- Chiu trach nhiém trude phap ludt vé tinh chinh xac va trung thuc clia cac thong
tin da dang ky, ddng tai khi ding nhap bing tai khoan dugc cip.

- Tuén thu quy dinh coa Luét Déu gi4 tai san, Ludt stra déi, bd sung mot s6 diéu
ctia Luét Déu gia tai san, quy dinh khac cta phép ludt c6 lién quan va Quy ché cude ddu
gia.
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Diéu 4. Ho so tham gia diu gia gdm ¢6

Ca nhdn, td chic tao tai khoan truy cdp va dang ky tham gia dau gia trén Trang
thong tin ddu gia true tuyén http:/lacvietauction.vn phai hoan thién diy du céc théng tin
theo hudng dan, cu thé nhu sau:

1. Déi véi ca nhén:

- Ho va tén;

- Tén dang nhap; Mat khau;

- 86 dién thoai lién hg;

- Dia chi email lién hé;

- Ngay thang nam sinh;

- Dia chi theo noi thuong tra;

- Giai tinh;

- Cén cude cong dan/Can cude/hd chiéu; ngay cAp; noi cp

- Tai 1én Trang théng tin ddu gia tryc tuyén anh mat trude va sau cin cudce/cin

cude cong dan/hd chiéu;

- Thong tin tai khoan ngén hang nhén lai tién dit trude cla nguoi tham gia dhu gia

trong truong hop khong tring diu gia.

2. Déi vai th chie:

- Tén tb chuc;

- Tén dang nhap; Mat khau;

- 86 dién thoai lién hé;

- Dia chi email lién hé;

- Tén nguoi dai dién theo phéap luit cua td chire; Chirc vu;

- Ma sé doanh nghiép/Ma sé thué; ngay cip (lan dau); noi cap (lan dau) Gidy
chirng nhan dang ky kinh doanh;

- Dia chi tru so;

- Tai lén Trang thong tin ddu gia truc tuyén van ban (dinh dang
dudi .PDF; .DOC; .DOCX) Gidy chirng nhan diang ky doanh nghiép hodc gidy to khac co
gia tri phap ly twong duong ctia t chire; Can cude/Can cude cong dan/Ho Chiéu cia
nguoi dai dién theo phap ludt cua t6 chue;

Théng tin tai khoan ngan hang nhén lai tién dat trude ctia to chic tham gia diu gia
trong trudong hop khong trung déu gia.

3) Luu y:

Cd nhdn, 16 chite ding ky tham gia ddiu gid chiu trdach nhiém vé tinh chinh xdc,
trung thuc cua cdc thong tin dd dang ky, tai liéu dang tai lén Trang théng tin dau gid
triee tuyén http:/lacvietauction.vn. Truong hop cd nhdn, t6 chirc cung cdp thong tin, tdi
lidu sai sw tht, st dung gidy o gid mao dé ding ky tai khoan, tham du phién dau gid thi
s€ bj xit ly theo quy dinh cua phdp ludt.

Cd nhén, 16 chitc ding ky tham gia ddu gid chiu trdach nhiém vé viéc quan Iy, sir
dung va bao mdt tai khoan, mdat khau truy cdp trén Trang thong tin ddu gid truc tuyén
http://lacvietauction.vn. Truong hop bi mat hodic phat hién tai khoan ciia minh dang bi
stk dung trdi phép thi phai théng bdo ngay cho 16 chire hanh nghé ddau gid tai san,

Moi su diéu chinh gidy 16, ho so ciia nguoi ding ky tham gia dau gid chi dwoc
xem xét gidi quyét néu thoi han tiép nhan ho so tham gia dau gid chiea két thic.
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Piéu 5. Tién mua ho so tham gia dAu gia, tién dit trwée

1. Tién mua hd so tham gia ddu gid: 200.000 d6ng/hd so (Bang chit: Hai trim
nghin dong)/01 by ho so.

2. Sb tién dat trude: 191.000.000 ddng (Bang chit:M¢t tram chin muroi mot
triéu dong).

3. Thoi gian, hinh thirc ndp tidn mua hd so tién dit trude: Tie 07h30 ngay
09/7/2026 dén 17h00 ngay 27/7/2026. '

Ngiroi tham gia ddu gid ndp tién dit trude vao tai khodn cong ty:

- Tén tai khodn: Céng ty dau gia Hop danh Dirc VIETQ
Anh e
_ 86 1ai khodn 3500201017988 tai Ngdn hang Nong
nghiép va phdt trién néng thoén Viét Nam - Chi nhanh tinh

Thanh Hoa;

Néi dung ndp tién ddt triwée: [Ho tén]- ndp tién _
dit trude dau gid tai san thi hanh dn dan sy khu vie 7 i

Lieu § dbi véi nguwoi tham gia diu gid:

Khéng dicoc ndp tién ddt trude thay cho nguwdi tham gia ddu gid khdc.

Sé tién dét triede hop 1é cin cit vao thoi gian bdo c6 trén tai khoan cua Cong ty
Bdéu gid Hop danh Pitc Anh khéng cdn cik vao thoi gian chuyén tién, ndp tién cua khdch
hang. Tién ddt trudce dén tai Ihodn ciia Cong ty Pdu gid Hop danh Dirc Anh sau 17 gio
00 phit cua ngay hét han ndp tién dét trude (ngay 27/7/2026) mdc nhién digc coi la
khéng hop 1€, khong du diéu kién tham gia phién ddu gid.

Phi chuyén tién ddt truée va nhan lai tién ddit triede do nguwoi tham gia tham gia
ddu gid chiu.

Pidu 6. Hinh thire diu gia va phwong thirc diu gia tai san

1. Hinh thtrc déu gia: Dau gia truc tuyén.

2. Phuong thie déu gia: Phuong thire trd gia 18n.

Piéu 7. Buée gia, viéc 4p dung bwée gia tai cic vong dAu gia trong truong
hop cudce dAu gia c6 bwéc gia va vong diu gia

1. Bude gia: 5.000.000 ddng (Nam trigu ddng)/01 bude gia;

2. Gid tra hop 1&: La ngudi tham gia dAu gia dAu tién phai tra it nhat bang gia khai
diém, ngudi trd gia sau phai trd gia cao hon gid ma ngudi tré gia trudce lién ké da tra it
nhét 01 budc gia.

Piéu 8. Trinh tw thye hién phién diu gia

1. T chire hanh nghé dau gia tai san dang tai, thong bao cong khai Quy ché cude
dAu gia, kém theo danh muyc tai san, hinh anh, tai li¢u lién quan dén tai san (néu c6) trén
Trang thong tin dAu gia truc tuyén.

2. Nguoi tham gia d4u gia xem tai san dAu gia truc tuyén hojc xem tai san tryc
tiép theo Quy ché cudc déu gia; ding ky tham gia du gid trén trang thong tin déu gid truc
tuyén. Nguoi tham gia déau gia duge huéng din dang ky mot tai khoan truy cap thdng qua
dia chi thu dién tir dang ky.

Nguoi tham gia diu gia str dung tai khoan truy cép dé duogc hudng dan cach thire
nop hd so tham gia dAu gia truc tuyén, nop tién dat trude thong qua cac hinh thire thanh
toan truc tuyén, cach thic tham gia déu gid, tra gia va cac ndi dung can thiét khac khi
tham gia trang thong tin dAu gia truc tuyén.
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3. Khi hd so tham gia diu gid ctia nguoi tham gia ddu gia ndp ddy di, hop 1é,
ngudi tham gia ddu gia duge sir dung tai khoan truy cdp dé tham du phién ddu gia theo
Quy ché cudc diu gid.

4. Nguoi tham gia dau gia st dung tai khoan ctia minh va thuc hién viée tra gia
theo phuong thirc tra gia lén trong thoi gian ddu gia (ké tir thoi diém bat déu tién hanh
dau gia dén thoi diém két thic ddu gid) theo théng bao diu gia tai san da duoc cong bd.

Céch thirc tién hanh ddu gia: Nguoi tham gia déu gia nhap gia tra vao giao dién tra
gla va xac nhén gia tra. Nguoi tham gia ddu gia c6 thé tra gia nhiéu lan trong thoi gian
déu gia. Phién déu gid két thuc khi hét thoi glan déu gla

5. Tai thoi diém két thuc phién diu gid, ddu gia vién duge T chire hanh nghé diu
gia tai san phan cong chiu trach nhiém td chirc thuc hién phién diu gid truc tuyén xac
dinh nguoi tring ddu gia nhu sau:

Nguoi tring ddu gia [a cd nhan, t chirc co gia tra hop 1é cao nhét (khong thip hon
gia khai diém) va co thoi gian tra gia soém nhét dugc hé théng théng tin déu gia truc
tuyén ghi nhan tai thoi diém két thic viéc tra gia. Truong hop két thic thoi gian déu gia,
co tir hai nguoi trd 1én cung trd gid cao nhat thi nguoi trd gia som nhét theo ghi nhén cta
hé théng thong tin déu gia truc tuycn la nguoi trang dau gla

6. Dau gia vién duge 6 chire hanh nghé ddu gia tai san phan cong chiu trach
nhiém t& chirc thue hién phién diu gia truc tuyén cin cr két qua xac dinh nguoi tring
diu gia cong bd ngudi tring ddu gia trén hé thoéng ddu gia truc tuyén ngay sau khi phién
déu gia két thuc.

7. Két qua phién ddu gia truc tuyén dugc ding cong khai trén hé théng dau gia
true tuyén va duoc giri vao dia chi Email ciia nguoi tham gia du gia da dang ky voi Té
chtrc hanh nghe ddu gia tai san ngay sau khi cong bd nguoi tring ddu gid trén hé thong
déu gia truc tuyén.

Piéu 9. Thong bio két qua phién diu gia

1. Ngay sau khi c6 két qua déu gid truc tuyén, To chirc hanh nghé diu gia tai san
thong bao két qua dau gia cho ngudi tring dau gid.

2. Thong bao ghi rd cac thong tin vé tai san du gia, thoi diém bt dau va két thuc
vi€e trd gid, thot diém hé thong dau gia truc tuyen ghi nhan ma khach hang tring déu gia,
gia khoi diém cia tai san déu gia, gia tring déu gia.

Piéu 10. Bién ban diu gia

1. Bién ban dau gia truc tuyen ghi nhan thoi diém bat dau tién hanh ddu gia, thoi
diém két thic phién diu gia, sb ngudi tham gia diu gia, gia tring dau gia, nguoi tring
ddu gia. Dién bién cua phién diu gia duoc hé thong diu gia truc tuyén ghi nhan dugc
trich xuét, c6 xac nhan ciia T chirc hanh nghé du gia tai san van hanh trang thong tin
dAu gia truc tuyén va dinh kém bién ban dau gid.

2. Bién ban dau gia phai dugc Iap tai thoi diém két thic viée tra gid va co chir ky
ctia ddu gia vién chiu trach nhiém (6 chire thyc hién phién déu gia truc tuyén, ngudi ghi
bién ban, ngudi co tai san dau gi.

Bién ban déu gia duoc giri vao dia chi Email ctia ngudi tring ddu gia sau khi két
thic phién déu gia. Nguoi trang du gia co trach nhiém in bién ban diu gia, ky tén va gui
vé T6 chtre hanh nghé ddu gia tai san trong thoi han 03 ngay lam viée ké tir ngay két thuc
phién dau gia. _

Nguoi trang déu gia khong ky bién ban va ndp lai bién ban diu gia da ky cho to
chtre hanh nghd déu gia (ai san trong thoi han néu trén duge coi la tir chdi ky bién ban
ddu gia va coi nhu khong chép nhan giao két hop dong mua béan tai san dau gia hodc
khong chdp nhan mua tai san ddu gid, khoan tién dat trude cta nguoi nay khong duoc
hoan tra va duoc ndp vao ngin sach ctia nguoi 6 tai san déu gi.
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Piéu 11. Tam dirng, dirng viéc t chire diu gia, phién d4u gia tai san thi hanh 4n

1. Chép hanh vién c6 quyen yéu cAu té chire hanh nghé ddu gia tai san, Hoi dong
du gia tai san tam dung viée td chirc ddu gia khi c6 mot trong cac cin cir sau ddy:

a) C6 quyét dinh hodn, tam dinh chi thi hanh 4n;

b) C6 yéu cau clia ngudi co thdm quyen giai quyét khiéu nai, t6 cdo vé viéc tam
dirng viéc thi hanh dn dé giai quyét khiéu nai, tb céo;

¢) Co khang nghi cua Vién kidém sat nhan dan, quyét dinh hogic vin ban khéc cia
co quan tién hanh t tung yéu ciu tam ding xr ly tai san.

2. Chép hanh vién co quyén yéu cAu td chirc hanh nghé déu gid tai sén, Hoi ddng
ddu gia tai san dimg viéc td chire déu gia tai san; Déu gia vién dung phién déu gia khi c6
mot trong céac cin clr sau day:

a) C6 quyét dinh dinh chi thi hanh an;

b) Co két luan cta co quan, ngu(n ¢6 thAm quyén vé viéc c6 vi pham nghiém trong
~ trong t6 chirc thi hanh én va déu gia dbi v6i tai sén do;

¢) C6 ciin clr xac dinh tai san d4u gi4 khong du diéu kién dua ra dAu gia;

d) Nguoi phai thi hanh dn da ndp du tién dé nhén lai tai san hodc ngudi duge thi hanh
4n nhén tai san da ké bién dé trir vao tién duoc thi hanh 4n theo quy dinh ctia Ludt nay;

d) Trudng hop bén tai san theo quy dinh tai khoén 6 Diéu 83 cuia Luét thi hanh 4n dén
sw 2025 ma s tién thu duge tir viée déu gia tai san da du dé thi hanh nghia vu va cac chi phi
theo quy dinh.

3. Vige tam dimng, dung viée td chire ddu gia, phién dau gia theo quy dinh tai
khoan 1 va khoan 2 Piéu nay chi duoc thye hién trude khi DAu gi4 vién cong b nguoi
trang ddu gia va phai dugc dua vao hop ddng dich vu dAu gia tai san va Quy ché cude
déu gia theo quy dinh cia phép luat vé dAu gia tai san.

Piéu 12. Cac tru(mg hgp vi pham bi tr uiit quyen tham gia du gia

Ngudi tham gia ddu gia bi trut quyen tham gia d4u gia trong céc truong hop
sau day:

1. Cung cap thong tin, tai liéu sai sy that; sir dung gidy to gid mao dé dang ky tham
gia ddu gia, tham dy phién déu gla

2. Thong dong, moc nbi voi déu gia vién, T6 chic hanh nghé déu g:a tai san,
nguoi co tai san déu gia, nguoi tham gia d4u gia khac, c4 nhén, td chire khac dé dim gia,
ning gia, 1am sai léch két qua dAu gia tai san.

3. Can tré hoat dong déu gla tai san.

4. Pe doa, cudng ép ddu gia vién, ngudi tham gia d4u gia khac nham lam sai léch
két qua diu gi4 tai san.

5. Nhén ty quyén tham gia du gia ctia nguoi tham gia d4u gid khac dbi voi tai san
mé minh cling 1a nguoi tham gia dau gid tai san do; nhén 0y quyén tham gia dau gia cia
tr hai ngudoi tham gia déu gia tré 1én db1 véi ciing mot tai san;

Tham dy phién ddu gia trong truong hop vo, chdng, anh rudt, chi rudt, em rudt

cling 1a ngudi tham gia déu gia dbi voi tai san do;
: Tham du phlen ddu gia trong truong hop cong ty me, cong ty con, cic doanh
‘nghi¢p ma ca nhén, td chirc hodc nhdm cé nhan, to chirc ¢6 kha niang chi phdi hoat dong
cua doanh nghiép theo quy dinh cta phap luét vé doanh nghiép ciing 12 ngudi tham gia
dhu gia dbi véi tai san do.

6. Nguoi rat lai gia da tra theo quy dinh tai Quy ché nay.
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7. Cac hanh vi bi nghiém cdm khac theo quy dinh cua luat co lién quan.

Pidu 13. Cic truwong hop vi pham khong dwoc nhan lai tién dit trudc

Nguoi tham gia déu gia khong dugc nhéan lai tién dit trude trong cac truong hop
sau day:

1. Ba nop tién dat trude nhung khong tham du phién diu gid ma khoéng thude
truong hop bat kha khang.

Luu p: Thudt ngii “khéng tham du phién diu gid” dwoc hiéu la nguwoi tham gia
diu gid khéng truy cip vao phién diu gid hién thi trén Trang thong tin diu gid fruc
tuyén http://lacvietauction.vn trong thoi gian diu gid (ké tiv thoi diém bdt dau tién
hanh diu gid dén thoi diém két thic diu gid) theo Diéu 3 Quy ché cudc diu gid nay.

2. Bi trudt quyén tham gia ddu gia do ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai Didu 12 Quy
ché nay.

3. Nguoi tring du gia tir chdi ky bién ban dau gia.

4. Rat lai gia da trd hodc gid da chap nhén theo quy dinh tai Diéu 14 Quy ché nay.

5. Tu uhm két qua tring déu gia theo quy dinh tai bidu 15 Quy ché nay.

Xt ly tién dit truge: Theo quy dinh Diéu 39 Luat Péu gia tai san nam 2016 sta
ddbi, bo sung nam 2024.

Tién dit trude cua ngudi tham gia dau gia vi pham Khoan 6 Didu 39 Luét Déu gia
tai san nam 2016 stra dbi, bd sung nam 2024 thudc vé ngudi cb tai san déu gia. Trong
thoi gian khong quéa 03 ngay lam vice ké tu _hgay két thuc phién ddu gia, t6 chire hanh
nghé ddu gia tai san c6 trach nhiém chuyén tién dit trudce cia khach hang vi pham vao tai
khoan cta ngudi ¢ tai san déu gia.

Didu 14. Rt lai gi4 da tra

1. Trong thoi gian ddu gia (ké tir thoi diém bat dau tién hanh ddu gia dén thoi diém
két thac déu gia), néu nguoi da tra gia cao nhét rat lai gia da tra trude khi déu gia vién
diéu hanh phién ddu gia xac nhan cong bd  nguoi tring d4u gia thi phién diu gia van tiép
tuc va bat ddu tir gia ciia nguoi tra gia lién ké trude do. Truong hop nguoi tra gia cao
nhét rat lai gid da tra trong khoang thoi gian 01 phit trudce thoi diém két thic phién diu
gid thi thoi gian tra gid duoc gia han thém 03 phut sau thoi diém két thic phién diu gia.

2. Nguoi rit lai gia da tra b trudt quyén tham du phién ddu gid va mét tién dat trudc.

Pidu 15. Tir chéi két qua tring diu gia

1. Két thuc thoi gian tra gia, man hinh Nguoi tring du gi4 s& hién thi nit “Chép
nhan” hodc “Tir ch6i” két qua tring diu gia va dong hd dém nguoce 05 phat. Néu Ngudi
trang ddu gia bAm nut “Chip nhan” hodc khong bim nit nao trong vong 05 phut, hé
thong sé& ghi nhdn Nguoi tring déu gia dong y voi két qua dau gia.

2. Néu Nguoi tring dau gia bam nut “Tir chbi” trong vong 05 phut dém nguoc, hé
héng s€ ghi nhén Nguoi tring déu gia tir chdi két qua trimg ddu gia va xét gia tra lién ké.
Néu gia lién ké do cong vai khoan tién dit trude it nhat bang gia da tra cia nguoi tir chdi
két qua trang déu gia, hé théng s& guri thong bao vé quyén trang ddu gia trén man hinh
clia nguoi tra gia lién k& co thoi gian tra gia som nhat. Néu ngudi tra gia lién ké do dong
y mua tai san dau gia thi ho phai bam vao nat “Chap nhan”. Truong hop nguoi tra gia
lién ké do khong bam “Chap nhan” hoic khéng thao tdc trén hé théng. T chic hanh
nghé diu gia tai san gui email toi nguoi do. Néu ngudi do bam vao duong lién két “chap
nhin mua tai san déu gia” dinh kém email trong vong 24 gio ké tir khi két thic thoi gian
tra gia, thi nguoi do s€ la Nguoi tring déu gia. Bién ban ddu gia va cac tai liéu khac sé
duge gui cho Nguoi tring ddu gia voi gia lién ké. Néu nguoi tra gia lién ké khong bam
vao dudng lién két “chip nhan mua tai san dau gia” dinh kém email trong thoi gian quy
dinh trén thi coi nhu 1a khéng chip nhin mua tai san dau gia.
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3. Truong hop gla lién ké cong vdi khoan tién dat trudc nho hon gia da tra cia
nguoi tir chéi két qua tring déu gia hodc nguoi tra gia lién ké khong chap nhdn mua tai
san dAu gia thi phién dau gia khong thanh. Nguoi tra gié lién ké khong chap nhan mua tai
san ddu gid s& khéng bi mat tién dit trudec.

Bleu 16. Xik ly trwong hop phat sinh do 16i ky thuit ciia hé théng diu gia
trre tuyen

1. Trudng hop do 15i k§ thuét cia hé thong dau gia tryc tuyén cua td chirc hanh
nghé ddu gia tai san khién phién dau gid khong bt dau duge, To b chire hanh nghé dau gia
tai san ding phién d4u gia truc tuyén va thong bdo ngay cho ngudi co tai san quyét dinh
thoi gian dau gia lai.

2. Té chae hanh nghé déu gia tai san huy két qua ddu gia truc tuyén trong trudng
hop do 181 k§ thuét cua hé thong dAu gia truc tuyén cia T6 chie hanh nghé ddu gia tai
san khién nguoi tham gia du gia khong thé tra gid, trd gia hop 1& nhung khéng duoc hé
théng ghi nhan ho#ic ghi nhén sai thoi gian tra gia sau khi phién dau gid bét dau va thong
bao cho nguoi co tai san biét dé quyet dinh thoi gian déu gié lai.

3. Trudng hop phién déu gia khong to chirc duoc thi ¢4 nhén, t& chic ding ky
tham gia déu gia dugc hoan lai tién hd so, tién dit trude di nop trong thoi han 02 ngay
lam viéc, ké tir ngay du kién t6 chtrc phién ddu gid.

Dleu 17. Thoi gian, dia dlem, phwong thirc thanh toan tién mua tai san, giao
két hop dong mua ban tai sin diu gia, ban giao tai san

1. Thoi gian, phuong thire thanh todn tién mua tai san:

1.1. Nguoi mua dugc tai san dau gia phai nop tién vao tai khodn ctia co quan thi hanh
an din sy trong thoi han khoéng quéa 30 ngay Kké tr ngay dAu gia thanh; trudong hop duong su
va nguodi mua trang d4u gia tai san thoéa thudn vé viée gia han thi thoi han ndp tin c6 thé kéo
dai nhung khong qua 60 ngay ké tix ngay diu gia thanh. Thoi diém ngudi mua duge tai san
dAu gia hoan thanh viéc nop tién truc tiép tai co quan thi hanh 4n dén su hodc hoan thanh thi
tuc ndp tién qua td chire tin dung, chi nhanh ngan hang nudc ngoai hodc phuong tién thanh
toan khac theo quy dinh ctia phap luat 1a thoi diém ndp tién hop 1&.

Truong hop ngudi mua duge tai san déu gia khong ndp hodc ndp khong du tién
mua tai san trong thoi han néu trén thi co quan thi hanh 4n dan sy can cir quy dinh cla
phap luét huy bd giao ket hop ddng mua ban tai sén dAu gi4, hiy boé hop dong mua ban
tai san ddu gia hodc yéu cAu Toa dn hily bo theo quy dinh ctia phap luat.

1.2. K& tir thoi diém nguodi mua tring dau gid chép nhan giao két hop dong mua
bén tai san déu gid ma ho khong thye hién hodc thyce hi¢n khong day du  nghia vu ndp | tién
mua tai san quy dinh tai khoan 1 Diéu nay thi tién dat trude, tién 1ai (néu c6) thudc vé co
quan thi hanh an dan sy va dugc su dung d& thanh toan khoan bao dam tai chinh dé thi
hanh 4n, c4c khoan chi quy dinh tai Diéu 79 Nghi dinh 152/2026/ND-CP.

Truong hgp nguodi mua duge tai san dAu gid khong thyc hién day di hogc khong
ding han nghia vy thanh todn theo hop dong thi tién thanh toan mua tai san dau gia (trir
khoan tién dit trude, dit coc va tién ldi cia khoan tién do) dugc xir ly theo thoa thudn
trong hop ddng mua ban tai sdn dAu gia va quy dinh cda phép ludt vé hop ddng mua ban
tai san.

1.3. Phuong thirc thanh toan tién: chuyén khoan vao tai khoan ctia Thi hanh 4n dan
su tinh Thanh Hoa.

1.4. Trong thoi han 03 ngay lam viée ké tir ngay két thiic phién d4u gia hodc trong
thoi han khac theo thoa thudn, Bén B ¢6 trach nhiém tra lai khodn tién dit trude va thanh
toan tién 1ai (néu c6) cho ngudi tham gia dau gia tur chbi tham gia ddu gia quy dinh tai
khoan 3 Diéu 39 Luat déu gi4, ngudi tham gia d4u gia di nop tién dit trude nhung khong
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dap tng yéu ciu, diéu kién tham gia ddu gia theo thong béo cia to chirc hanh nghé dau
gia tai san hodc nguoi tham gia dau gia khong tring dau gia, trr truong hop quy dinh tai
khoan 6 Diéu 39 Luét diu gia.

Trudng hop trang déu gia thi khoan tién dat trude va tidn 1di (néu c6) duge chuyén
thanh tién dit coc dé bao dam thuc hién giao két hodc thuc hién hop d@)ng mua ban tai
san diu gia hodc thuc hién nghia vu mua tai san déu gia sau khi dugc co quan co tham
quyén phé duyét. Té chirc hanh nghé déu gia tai san cé trach nhiém chuyén tién dat coc
cho ngudi ¢o tai san ddu gia trong thoi han 03 ngay lam viée ké tir ngay két thic phién
ddu gia, trir truong hop phép luit cé quy dinh khac.

2. Giao kéth op dong mua bén tai san ddu gia

a) Két qua du gia tai san la can cur dé ky két hop dong mua ban tai san diu gia;

Hop dong mua ban tai san déu gia duoc ky két gitia ngudi ¢6 tai san du gia,
nguoi tring dau gia, trir truong hop phap ludt cé quy dinh khéc. Hop ddéng mua ban tai
san ddu gia dugc thuc hién theo quy dinh ctia phap luét vé dan su va phap ludt thi hanh
an dan su.

b) Nguoi tring déu gia dugce coi nhu chap nhan giao két hop dbng mua ban tai
san ddu gia ké tir thoi diém déu gia vién cong bd nguoi tring dau gia, trir truong hop
nguoi trang déu gia tur chdi ky bién ban ddu gia hodc tir chéi két qua tring dau gia. Ké
tur thoi diém nay, quyén va nghia vu ctia cac bén duge thuc hién theo quy dinh ctia phép
luét vé dan su va quy dinh khéc cua phép luat c6 lién quan.

3. Thoi han, dia diém ban glao tai san, gidy to cia tai san:

- Trong thoi han 60 ngay ké tir ngdy ngudi mua dugc tai san nop du tién hodc ké
tir ngay ngudi duge thi hanh an ndp da tlen dé nhan tai san trir vao tién thi hanh 4n theo
quy dinh, co quan thi hanh an din su t6 chic viée giao tai san cho nguoi mua dugce tai
san, nguoi nhén tai san, trir truong hop xdy ra tinh trang khén cip, su kién bét kha khang
hoac tréd ngai khach quan.

Trong thoi han 10 ngay ké tir ngay ngudi mua dugce tai san dAu gid nop du tién
mua tai san ma co quan thi hanh an dan sy chua giao dugc tai san cho ngudi mua thi co
quan thi hanh an dén sy lam thii tuc dimg tén giri s6 tién do vao ngan hang thuong mai
theo quy dinh tai khoan 7 Diéu 30 Nghi dinh 152/2026/ND-CP.

- Tai san da dugc giao trén thuc té cho nguoi duge nhéan tai san va nguoi do da ky
nhan vao bién ban giao, nhan tai san nhung sau do bi chiém lai thi co quan thi hanh 4n
dan su khong ¢o trach nhiém giao lai tai san cho nguoi duge nhan tai san.

Nguoi da nhan tai san c¢6 quyén dé nghi Uy ban nhan dén cédp xa noi ¢o tai san yéu
cau nguoi chiém lai tai san tra lai tai san cho ho. Néu nguoi chiém lai tai san khong tra lai
thi ngudi da nhén tai san cé quyén dé nghi co quan co tham quyén xtr ly vi pham hanh
chinh hoac truy ctru trach nhiém hinh su theo quy dinh cua phap ludt.

- Trudng hop dén han theo hop dong mua bén tai san ddu gia ma khong giao dugc
tai san cho nguodi mua dugce tai san déu gia thi nguoi nay cé quyén yéu cau hiy bd hgp
ddng theo quy dinh cta phéap luat.

Dia diém giao tai san: Tai noi co tai san.

Diéu 18. Quyén va nghia vu ciia nguoi tring dau gia

1. Nguoi trung ddu gia cd cac quyén sau day:

a) Yéu ciu ngudi co tai san déu gia ky hop ddng mua béan tai san ddu gia hoic

trinh co quan ¢6 thaim quyén phé duyét két qua diu gid tai san theo quy dinh ctia phép
luat;
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b) Pugc nhén tai san dAu gia, c6 quyén s& hitu dbi v6i tai san ddu gia theo quy
dinh cua phap luat;

¢) Dugc co quan nha nude co thAm quyén cép gidy ching nhan quyen s& hitu,
quyén st dung tai sén dédu gia d6i voi tai san phai ding ky quyén s¢ hitu, quyen sir dung
theo quy dinh cta phap luét;

d) Céc quyén khéc theo thoa thuén trong hop déng mua ban tai san déu gia va theo
quy dinh cua phap lujt.

2. Nguoi tring déu gid ¢6 céc nghia vu sau ddy:
a) Ky bién ban déu gia, hop ddng mua ban tai san dAu gia;
b) Thanh toan day du tién mua tai san d4u gia cho ngudi co tai san ddu gia theo

théa thuan trong hop ddng mua bén tai san d4u gia hodc theo quy dinh cia phap ludt co
lién quan;

¢) Cac nghia vy khac theo thoéa thuén trong hop ddng mua ban tai san ddu gia va
theo quy dinh cia phép luat.

Diéu 19. Xit Iy cdc vzm dé phat sinh trong phlen diu gia ciia dau gis vién

I Dau gia vién truc tiép diéu hanh phién dau gia co cac quyen sau:

a) Trudt quyén tham dy phién du gia cua nguoi tham gia ddu gia c6 hanh vi vi
pham quy dinh tai khoan 5 Diéu 9 cta Luat du gia tai san ndm 2016, Ludt stra dbi, bo
sung mot sé diéu ctia Luat DAu gia tai san ngay 27 thang 6 nam 2024;

b) Ding phién dau gia khi phat hién c6 hanh vi thong ddng, dim gia hodc giy toi,
mAt trt tu tai phién diu gla va thong bao cho to chiic diu gid tai san;

c) Dung phlen déu gia khi phét hién ngudi tham gia dau gia co hanh vi vi pham
ndi quy phong d4u gia hodc cac pham vi khéc lam anh huéng dén tinh trung thuc cua
két qua déu gia.

2. Vi€e xtr ly cac vén de phat sinh ngoai cac quy dinh trén trong phién d4u gia do
ngudi diéu hanh dAu gia quyét dinh (sau khi da tham khao y kién cta ngudi co tai san).

Piéu 20. Qllyen wu tién mua tai san, nhin lai tai san thi hanh an.

1. Truée khi béan tai san 14n dau déi véi tai san thuge s& hiru chung hodc truong
hop béan an, quyét dinh tuyén hodc phap luat quy dinh td chic, cd nhan duge quyén uu
tién mua tai san, Chip hanh vién thong béo cho chi s hitu chung, td chirc, ca nhin vé
quyén uu tién mua tai san thi hanh an theo gia khdi diém.

Théi han thue hién quyén uu tién mua 13 15 ngay d6i v6i bit dong san, 05 ngay
lam viéc dbi voi dong san ké tir ngay dugc thong bao hop 1¢. Trong thoi han 05 ngay lam
viée ké tir ngdy hét thoi han vu tién ma ngudi duge uu tién mua khong ndp tién mua thi
tai san dugc ban theo quy dinh tai khoéan 2 Diéu nay.

D&i v6i nhitng 14n bén tai sin tiép theo thi c6 quyén uu tién mua trude thoi diém
mé& cude dau gia 03 ngay lam viéc.

2. Trude khi mé& cude ddu gid 01 ngay lam vi€e, nguoi phai thi hanh 4n n6p du tién
dé thi hanh an va thanh toan céc chi phi thuc té, hop 1y da phat sinh tir viée cudng ché thi

hanh an, tb chirc d4u gia thi duge nhén lai tai san thi hanh an.

Nguoi phai thi hanh an ¢ trach nhiém hoan tra phi ton thue té, hop 1y cho nguoi
ding ky mua tai san. Mirc phi tén do céc bén théa thudn, néu khong thoa thuan dugc thi
yéu cau Toa an giai quyét.
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Diéu 21. Piéu khoan bit kha khang

Tluorng hop vi ly do ma cac bén chua luong hét dugc, tai san trang dau gia khong
thé ban ‘giao cho nguoi tring dau gia, khong thé sang tén chuyén nhuong cho ngudi
trang ddu gia thi Té chiic hanh nghé ddu gid, nguoi c6 tai san ban ddu gia va nguoi
trang déu gia hoan lai nhitng gi di nhén ctia nhau ma khong phai boi thuong thiét hai
cho nhau. Céc chi phi phat sinh chu s¢ hitu tai san d4u gia phai thanh todn. Truong hop
ndy duoc coi nhu két qua déu gi bi huy.

Piéu 22. Té chire thwe hién

Quy ché cude diu gia da duge niém yét, cong khai theo quy dinh ctia phép luat.
Moi déi tuong tham gia déu gia c6 trach nhiém thue hién nghiém tic céc ndi dung quy
dinh tai ban Quy ché nay.
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Piu gia vién Nguyen DPirec Anh
Ngueoi ddng ky tham gia dau gid, nguoi tham gia phién dau gid dd dwoc doc, duoc
giai thich, hiéu ro, da déi:tg b nhdt tri va cam két chiu trach nhiém thue hién nhitng diéu
khodn quy dinh tai Ludt ddu gid tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016, Ludt sira doi,
b6 sung mét sé diéu ciia Ludt Pdu gid tai san ngay 27 thang 6 nam 2024 va néi dung cuia
bén quy ché nay .
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